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Sissejuhatus

Kdesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostas
LEMMA OU (reg nr 11453673) detailplaneeringu (edaspidi DP) koostaja Optimal Projekt OU
tellimusel. T66 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Piret Toonpere (KMHO0153), t66s
osales keskkonnakonsultant Heli Aun. Kdesolev dokument on koostatud detailplaneeringu
algatamistaotluse lisana.

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS),
keskkonnamdju hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamodju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust”
(edaspidi mddrus nr 224). Samuti on t60 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi
tellimusel koostatud t66dega — Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H.
2017. Keskkonnam@ju strateegilise hindamise kdsiraamat ning Kutsar, R. "Eelhindamine. KSH
eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine" (tdiendatud 2018).

Eelhinnangu andmisel Iahtuti Eesti Vabariigi seadustest. Eelhinnangu sisus ldhtuti ekspertide
erialastest teadmistest ja kogemustest vdimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

Kadesoleva eelhinnangu eesmargiks on selgitada, kas Rapla maakonnas Marjamaa vallas
Marjamaa alevis Manniku tn 2 ja Parnu mnt 13a kinnistute detailplaneeringu koostamisel on
vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine voi mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus
(Marjamaa vallavalitsus). Vastavalt KeHJS § 33 Ig-le 6 tuleb KSH vajalikkuse kohta kiisida
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt.
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1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Kaesoleval DP KSH eelhinnangu koostamise hetkel ei asu kinnistutel Manniku tn 2
(ki 50501:002:1110, tootmismaa 100%) ja Parnu mnt 13a (ki 50501:002:1120, tootmismaa
100%) hooneid. DP ala pindala kokku on 17 401 m?. Kavandatava tegevuse ala paikneb
endises tOoOstuspiirkonnas ning selle ldhialal on juba kujunenud vilja hoonestatud ja
inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Kavandatava tegevusega planeeritakse DP alale
10 elamumaa, Uhe transpordi- ja Uldkasutatava maa sihtotstarbega krundid. lIgale
planeeritavale elamumaa sihtotstarbega krundile kavandatakse kahe korruselised
kortermajad kdrgusega 9 m ning abihooned kdorgusega 4,5 m. Kavandatavate elamumaa
kruntide keskele planeeritakse Uldkasutatav maa manguviljaku ja kdrghaljastusega.
Kavandatakse ka kvartalisisest teed, mis iGhendub Manniku ja N6mme ténavaga. (Joonis 1)

Kavandatava tegevuse eesmargiks on naaberaladele planeeritud ja olemasolevate hoonete
vahelisele alale sobiva elukeskkonna loomine ning piirkonnas lihtse terviku moodustamine.
Planeeringualale kavandatakse ruumiliselt terviklik ala thendamaks planeeringuga piirnevaid
vaikesemahuliste korterelamute ala ja jalakdijate teede vorgustikke.

Krundi asukohast ldahtuvalt madratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning
ehituslikud  tingimused, mis Umbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad
naaberkinnistustega ruumilise terviklahenduse. Samuti madratakse hoonestusalad,
tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse pohimdtted ning haljastuse ja
heakorrastuse pdhimdotted.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ning
planeeritud hoonestusega.
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2 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Lahtudes Planeerimisseaduse (PlanS) § 1 |Gikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kdigus labiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid. Vastavalt PlanS § 124 lIg-le5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 16ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS §6 Igl ehk olulise
keskkonnamojuga tegevuse alla.

Detailplaneeringuga kavandatakse 10 elamumaa-, tihe transpordi- ja tihe Gldkasutatava maa
sihtotstarbega krundi moodustamist, mille puhul KSH eelhinnangu vajadus ei tulene KeHJS § 6
Ig-st 2 ning KeHJS alusel kehtestatud VV 29.08.2005 maaruse nr 224 , Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelus” nimetatud tegevustest.

PlanS § 124 Ig6 alusel on KSH eelhinnang ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
kaalumine vajalik § 142 nimetatud detailplaneeringu (lildplaneeringut muutev DP)
koostamisel.

KSH algatamist ja algatamata jatmist reguleerib planeeringute puhul ka KeHJS, mille § 33 Ig 2
kohaselt tuleb KSH algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui
koostatakse detailplaneering PlanS § 142 Ig 1 punktis 1 v&i 3 sitestatud juhul (samuti UP
muutmine). Kuivord Manniku tn2 ja Parnu mnt 13a kinnistute detailplaneering on
Uldplaneeringut muutey, siis tuleb Iabi viia KSH vajaduse eelhindamine.

Eelhinnangu andmisel lahtutakse KeHJS § 33 Ig-te 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata
tuleb koikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline mdju véib DP-ga kavandatava tegevusega
kaasneda.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas pé6rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Eelhindamine ei I6ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka asjaomaste
asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt KeHJS § 33 Ig-le 6
on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased asutused igal
konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (vGi korraldaja). Asjaomaste
asutuste loetelu séltub sellest, millised mdjud tegevusega kaasnevad. Asjaomaste asutuste
hulka kuulub alati kas Keskkonnaamet (KeA) voi Keskkonnaministeerium (KKM), enamusel
juhtudel, sh kdesoleva detailplaneeringu puhul, siiski KeA.
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Marjamaa alevi iildplaneering’

Marjamaa alevi Uldplaneering on kehtestatud Marjamaa alevivolikogu 19.12.2000. a
madrusega nr 13.

Uldplaneeringu maakasutuse joonise kohaselt paikneb DP ala olemasoleval tootmismaal
(Joonis 2). Seega ei ole kavandatav tegevus kooskdlas Marjamaa alevi tldplaneeringuga.

ERINEVATE FUNKTSIOONIDEGA ALA

TOOTMISMAA (OLEMQI PERSPEKTIIVNE)

PARGI, METSA VOI HALJASALA MAA
(OLEMASOLEV |/ PERSPEKTIIVNE)

ARI-, TEENINDUSE, VAIKEETTEVOTLUSE MAA
(OLEMASOL RSPEKTIIVNE)

Vs i
Ly

—tneaaasad

Joonis 2. Vidljavote Madarjamaa alevi lildplaneeringu maakasutuse joonisest. Punane joon -
detailplaneeringu ala.

! https://marjamaa.ee/uldplaneering
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3.2 Koostatav Marjamaa valla iildplaneering’

Marjamaa Vallavolikogu algatas 18.12.2018.a otsusega nr112 Marjamaa valla
Uldplaneeringu koostamise ja (ldplaneeringu keskkonnamodju strateegilise hindamise
algatamise. Uldplaneeringu koostamise ja Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise korraldaja on Mairjamaa Vallavalitsus. Uldplaneeringu koostamise algataja ja
kehtestaja on Marjamaa Vallavolikogu.

Kdesoleva DP KSH eelhinnangu koostamise hetkel on toimunud alles Marjamaa valla
Uldplaneeringu eskiisi avalik valjapanek, millest Marjamaa Vallavalitsus teavitas
07.04.2022. a. Uldplaneeringu eskiisi materjalid on leitavad Méarjamaa valla kodulehelt?.

Uue koostatava Uldplaneeringu joonise 2 (Marjamaa alev ja Orgita) kohaselt paikneb
detailplaneeringu ala elamualal (Joonis 3).

Koostatava uldplaneeringu kohaselt paikneb kavandatav tegevus tiheasustusalal.

Seega on detailplaneeringuga kavandatav tegevus kooskdlas uue alles koostatava
Méirjamaa valla iildplaneeringuga.

FaC Jf

b

T2 Avri- ja vaiketootmise ala

E Elamuala

a Alajaam (Maa-amet, ETAK 10.11.2020)
¢-¢-¢ Kergliiklustee - prioriteet | (Rapla MP)
smmmumi Olemasolev kergliiklustee

Joonis 3. Valjavote koostatava Marjamaa valla lildplaneeringu Marjamaa alevi ja Orgita joonisest.
Punase joonega on margitud detailplaeeringu ala.

2 https://marjamaa.ee/uue-uldplaneeringu-koostamine
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4 Mojutatav keskkond

Kaeoleva DP KSH eelhinnangu objektiks on Rapla maakonnas Marjamaa allas Marjamaa alevis
Manniku tn2 jaParnu mnt13a  kinnistute  detailplaneering.  Manniku tn 2
(ki 50501:002:1110) katastriliksuse pindala on 13 270 m? ja selle maakasutuse sihtotstarve
tootmismaa 100% ning Parnu mnt 13a (ki 50501:002:1120) katastriiiksuse pindala on
4131 m? ja selle maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa 100%.

Kinnistud piirnevad pdhja suunas avaliku Manniku tdnavaga (tee nr 5043026) ja ida suunas
avaliku NOGmme ténavaga (tee nr 5043035).

DP ala ei ole Maa-ameti ortofoto alusel looduslikus seisundis. Alal on toimunud ulatuslikud
pinnasetood (Joonis 4).

N UTELdINdV.

T

" o ~ A T INGMme tn!30]
tiiva,tanaviLkl ‘ . - - ]
wons Ny L \
8 gNommetanay, -

y o s R
s Ly e NG o, e m
t s ’ Liveim S ; m’\‘"’ a

- NGmme th26

Joonis 4. Detailrplaneeringu ala asukoht Maa-ameti ortofotol.

Nmme tn1323

Detailplaneeringu ala paikneb Uhisvee- ja kanalisatsioonivarustuse piirkonnas ja vee- ning
kanalisatsioonitrasside Uhendused on vilja ehitatud. Samuti on olemas reoveetorustik.
Marjamaa—Koluvere tugimaantee (tee nr29) juurde on ehitatud viélja olemasolev
sademeveetorustik. Ala ei kuutu Marjamaa valla kaugkuttepiirkonda. Piirkonna soojavarustus
on lokaalne.
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Naabruses olemasolevas tiheasustuses paiknevad valdavalt elamumaad, mis osaliselt on
hoonestatud vdikeelamutega. Maa-ameti kaldaerofoto alusel, mis on tehtud 2022. a suvel, on
detailplaneeringu ala osaliselt taimkattega kaetud ja esineb tksikuid puid/p&&said. (Joonis 5)

i Ny - - .
Joonis 5. Planeeringuala. Allikas: Maa-amet kaldaerofoto ID6404129_2022-06-25.

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmebaasi® andmetel looduskaitsealused objektid
planeeringualal ja selle kontaktvédndis puuduvad. Alast 500 m raadiusesse jadb Uks kaitstav
uksikobjekt (Parn; Hiieparn; Marjamaa ohvripdrn, KLO4000814). Kavandatava tegevuse ala ei
kattu looduskaitse (iksikobjekti piiranguvoondiga. Alast 500 m raadiuses puuduvad
kaitsealad, Natura 2000 loodus- ja linnualad, kohalikud objektid, projekteeritavad alad,
pusielupaigad, |, Il ja lll kategooria kaitsealused taimeliigid, vaadriselupaigad, natura elupaigad,
I, Il ja lll kategooria kaitsealused seened ja samblikud ning I, Il ja lll kategooria kaitsealused
loomaliigid.

Kavandatava tegevuse ala ei paikne lleujutusohuga alal.

Kavandatavast tegevusest 500 m raadiuses paiknevad jagmised puurkaevud (Joonis 6):

— PRKO0055837 (tootav, u 41 m kaugusel);

— PRKO0055838 (tootav, u 48 m kaugusel);

— PRKO0008715 (tootav, u 155 m kaugusel);
— PRKO0066882 (tootav, u 225 m kaugusel);
— PRK0066881 (todtav, u 235 m kaugusel);
— PRKO0063415 (tootav, u 377 m kaugusel);
— PRKO0063420 (to6otav, u 381 m kaugusel);
— PRK0016240 (tootav, u 487 m kaugusel).

Kavandatava tegevuse ala ei kattu puurkaevude sanitaarkaitsealadega (Joonis 6).

Kavandatavast tegevusest 500 m raadiuses paiknevad jargmised parandkultuuri objektid
(Joonis 6):

3 http://loodus.keskkonnainfo.ee/eelis/default.aspx
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Marjamaa Hiieparn (503:PUU:003; seisund: objektist voi tema esialgsest
funktsionaalsusest sailinud 50—90%; u 330 m kaugusel);

Hauatdhised (504:HAT:001; seisund: objekt hasti v6i vaga hasti sdilinud;u 260 m
kaugusel);

Vana-Marjamaa mdisa korts (503:KOR:002; seisund: objekt hasti vGi vaga hasti
sdilinud; u 305 m kaugusel);

Marjamaa Uhispanga hoone ja postijaama asukoht (504:P0J:003; seisund: objektist
vOi tema esialgsest funktsionaalsusest sailinud 50-90%; u 365 m kaugusel);
Marjamaa kaitseliidu maja (504:KAL:009; seisund: objektist voi tema esialgsest
funktsionaalsusest sailinud 50-90%; u 415 m kaugusel).

Kultuurimalestiste riikliku registri* jargi jadavad kavandatavast tegevusest 500 m raadiusesse
jargmised malestised (Joonis 6):

ajaloomalestis Marjamaa kalmistu (registrinumber 8392, u 120 m kaugusel);
ajaloomalestis Il maailmasdjas hukkunute Ghishaud (registrinumber 8389, u 230 m
kaugusel);

kunstimalestis Rist, 17.saj. (dolomiit) (registrinumber 6029, u 250 m kaugusel);
kunstimalestis Rist, 17.saj. (dolomiit) (registrinumber 6027, u 250 m kaugusel);
kunstimalestis Rist, 17.saj. (dolomiit) (registrinumber 6028, u 255 m kaugusel);
kunstimalestis Risti jalam, 17.saj (?) (dolomiit) (registrinumber 6033, u 260 m
kaugusel);

kunstimalestis Rist, 1720 (dolomiit) (registrinumber 6031, u 280 m kaugusel);
kunstimalestis Rist, 1647 (dolomiit) (registrinumber 6026, u 280 m kaugusel);
kunstimalestis Risti jalam, 1692 (paas) (registrinumber 6032, u 280 m kaugusel);
kunstimalestis Risti jalam, 17?.saj. (dolomiit) (registrinumber 6030, u 280 m kaugusel).

Detailplaneeringut ldbib ja seda Umbritseb elektripaigaldise kaitsevodndid. Samuti jaab
detailplaneeringu lahialasse sideehitise kaitsevooneid. (Joonis 6)

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ning pinnakatte paksusest ja koostisest tulenevalt kuulub
planeeringuala norgalt kaitstud pdhjaveega alade hulka.

4 https://register.muinas.ee
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[] Detailplaneeringu ala [ ajaloomalestis Marjamaa kalmistu

::} 500 m raadius detailplaneeringu alast ® P&randkultuuri objekt 300
® Puurkaev XY Elektripaigaldise kaitsevoond
70 Puurkaevu sanitaarkaitseala Sideehitise kaitsevoond .
A Kultuurimélestis Maa-ameti Eesti kaart, 2022 Ef‘Tél
Joonis 6. Detailplaneeringust 500 m raadiusesse jadvad kitsendused.
4
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5 Véimalikud keskkonnaméjud
5.1 MOju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Planeeringualale ega selle vahetusse lahedusse ei jaa Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid
alasid. Lahim Natura 2000 ala (Marjamaa jartade loodusala, EE0020408) jaab planeeringualast
u 1,3 km kaugusele kagu suunda. Marjamaa jartade loodusalal | lisas nimetatud kaitstavad
elupaigatiiibid on karstijarved ja -jarvikud (*3180), kuivad niidud lubjarikkal mullal (*olulised
orhideede kasvualad — 6210), sinihelmikakooslused (6410), puisniidud (*6530), vanad
loodusmetsad (*9010) ja rohunditerikkad kuusikud (9050). Il lisas nimetatud liik, mille
isendite elupaika kaitstakse, on pust-linalehik (Thesium ebracteatum).

Loodusala ning planeeringuala vahele jadab mitmeid tanavaid ja elamumaid. Avestades
planeeringuga kavandatavat tegevust (elamute ja abihoonete ehitus ja tanava rajamine)
ning paiknemist loodusala suhtes, siis on ebasoodne moju Natura ala kaitse-eesmarkidele
valistatud. Kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt ei kahjustata
loodusalal kaitstavate koosluste ja liikide seisundit.

5.2 Méju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioliigilisele mitmekesisusele

Planeeringualal ega kontaktvoondis ei paikne EELIS andmebaasi jargi kaitstavaid alasid ega
uksikobjekte.

Planeeringualal puuduvad looduslikud elupaigad ning ka inimtekkeliste elupaikade osas on
tegu kesise alaga. Planeering on kavandatud Uldiselt lagedale alale.

Planeeringualal ja selle kontaktvéondis puuduvad vaartuslikud elupaigad. Bioloogiline
mitmekesisus ja populatsioonide arvukus on madal. Tegu on inimtegevusest tugevalt
mojutatud linnalise keskkonnaga. Sellest |ahtuvalt ei ole kavandatava tegevusega kaasnevana
oodata ka mdju avaldamist taime- ning loomaliikide populatsioonide arvukusele.

Planeeringualal puuduvad elustiku jaoks olulised elupaigad vGi toitumisalad, seega ei avaldata
planeeringu elluviimisega ka otsest olulist keskkonnamaju elustikule.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset moju looduskeskkonnale.
5.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmahte, siis ei pohjusta see kindlasti nende varude kdttesaadavuse vahenemist muijal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdgatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadatmete taaskasutamise voi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba voi registreeringut omavale isikule ning rakendama
koiki voimalusi ehitusjadtmete taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise korraldamisel
l[ahtutakse jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse jédtmehoolduseeskirja nduetest.
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Samuti kaasneb jadatmete (eeskatt olmejaatmete) teke elamu ja abihoone kasutusperioodil,
kuid seda ei ole oodata olulisel tasemel.

Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jaatmeseadusele ja Marjamaa valla
jadatmehoolduseeskirjale®, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju.

5.4 Vee, pinnase voéi 6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja [6hn

5.4.1 Moju pinna- ja pohjaveele

Planeeringuala lahinaabruses pinnaveekogud puuduvad. Lahim vooluveekogu (kraav, ETAK
ID 7182228) jadb planeeringualast u 300 m kaugusele. Tegevusega ei kaasne heitvee juhtimist
pinnaveekogudesse. Detailpiilaneeringu seletuskirja kohaselt lahendatakse
vertikaalplaneerimine hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sadevesi ei valguks kdrval maaiksustele. MGju pinnaveele seega ei avaldata.

Kinnistu veevarustust on véimalik lahendada olemasoleva Uhisveevarustuse baasil, mistottu
ei teostata eeldatavalt potentsiaalselt pdhjavee reostamise ohtu omavaid tdiendavaid
puurimistdid kaevude rajamiseks. Detailplaneeringuga kavandatu too kaasa veetarbimist
mahus, mis voiks modjutada pohjaveevaru suurust ja seeldbi pohjustada olulist
keskkonnamdju.

Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel véimalusel eelistada lahendusi, mis
vOoimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist.
Soovitav on kasutada sademeveest vabanemiseks loodusldhedasi lahendusi, mis véimaldavad
sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus voimalik.
Planeeringuga nahakse ette vordlemisi kdrget tdisehituse osakaalu. Kovakatteliste pindade
rajamine tostab alalt drajuhtimist vajava sademevee koguseid vahesel maaral. Soovitatav on
sademevett lokaalselt immutada ja koguda haljastuse kastmiseks kasutamiseks.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist moju pinnaveele ja pohjavee reZiimile voi
kvaliteedile.

5.4.2 Jaakreostus

Planeeritaval alal on paiknenud teeninduskombinaadi "Rapla" Marjamaa tootmiskompleks.
Ulatuslik tootmiskompleks on lahiminevikus likvideeritud. 1978 a tehtud ehitusgeoloogilise
uuringu lisaks olevalt plaanilt on niha, et tootmiskompleksi osa oli ka nt 8lihoidla®.
Eelhinnangu koostajal puudub teave, kas tootmiskompleksi lammutamisel tegeleti ka pinnase
seisundi maaramisega ning jadkreostuse esinemisel selle likvideerimisega. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb vidlja selgitada pinnase vastavus elamumaa normidele ldhtudes
keskkonnaministri 28.06.2019 maarusele nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused
pinnases”. Kui tootmiskompleksi lammutuse kaigus ei ole pinnase seisundit valja selgitatud,
siis tuleb reostusuuring teostada detailplaneeringu koostamise raames.

5> https://www.riigiteataja.ee/akt/420102018021?leiaKehtiv

6 Eesti NSV Riiklik Ehituskomitee Riiklik Projekteerimise Instituut "Eesti Projekt". 1978. Teeninduskombinaadi
"Rapla" Marjamaa tootmiskompleks. Aruanne nr.12703.
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5.4.3 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja Kiirgus

Ehitusaegsed t60d ja transport pohjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
arvestades kavandatavaid ehitusmahte, siis on need mdjud vaga lihiajalised. Ehitustegevuse
perioodil voib esineda kdrgendatud ehitusmira tasemeid. Tegu on médduvate mdjudega ning
arvestades tegevuse mahtu, siis ei ole ehitustéode korrektsel korraldamisel oodata olulist
ehitusaegset mdju.

KOTKAS heiteallikate registri andmetel puuduvad planeeringuala ldhipiirkonnas paiksed
heiteallikad ning seega on piirkonna valisdhu kvaliteet eelduslikult hea. Kavandatav tegevus
ei pohjusta 6hukvaliteedi halvenemist piirkonnas.

Kavandatav elamuala hakkab paiknema valdavalt imbritsetult elamumaadega. Alast laande
jaab ka darimaa, mis on vialjakujunenud kontori ja kaubanduspind. Ei ole oodata, et
kavandatavate elamute suhtes esineks oluline miira- voi 8husaaste hairing, mis voiks valistada
ala kasutuselevottu elamualana.

Ehitustoode kaigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Vorreldes olemasoleva olukorraga
on valgustusest tulenev keskkonnamadju (nii positiivne kui negatiivne) eeldatavalt ebaoluline.
Kinnistu valgus (reostus) voib tinglikult suureneda, kuid kuna tegu on juba valgustatud
(planeeringuala imber paiknevad ka teised elamud ja tdnavad), siis olukord olulisel maaral ei
muutu. Detailplaneeringuala valgustuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb eelistada
kaasaegseid energiasdastlike valgustuslahendusi, valtida valgust llesse suunavaid lahendusi
ning arvestada (imbritsevate hoonete paiknemist (valtida uue valgustuse olemasolevatesse
akendesse suunamist).

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni, vibratsiooni voi
[6hnahairingu tekkevdimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha lilenormatiivse valis6hu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse, vibratsiooni voi Ichnahairingu tekkimist.

5.5 Moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette elamualade ehitust alale, mida juba iimbritsevad teised
elamud. Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku moju kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole ette naha.

Eesti pinnase radooniriski kaardi’ kohaselt paikneb kavandatava tegevuse ala piirkonnas, kus
radoonisisaldus pinnasedhus ei ole kdrge, jaddes vahemikku 30-50 kBg/m3. Seega ei ole
oodata ala paiknemisest tulenevalt olulist terviseriski.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku moju varale.

5.6 Visuaalne méju

Detailplaneeringuga kavandatakse elamualasid juba Umbritsevate elamute vahele.
Planeeringuga kavandatav jadab nahtav vahetult naaberkinnistutelt ja Manniku tdnavalt.
Oluline kaugemale ulatuv visuaalne mdju puudub.

7 https://gis.egt.ee/portal/apps/MapJournal/index.html?appid=638ac8ale69940eea7a26138ca8f6dcd
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5.7 Méju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel DP alal ja naabruses malestised puuduvad. Moju
kultuurivaartustele DP realiseerimisel puudub.

5.8 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise keskkonnamojuga
avariiolukordade esinemist.

5.9 Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik méjude kumuleerumine

Planeeringuala kontaktvoondis teadaolevad teised sarnased arendused puuduvad, millega
seoses vOiksid avalduda koosm6jud voi mojude kumuleerumine.

5.10Muud aspektid

Riigipiiriilese modju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

Vastavalt KeHJS §33 Ig4 p-le3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse  valdkondadesse. Antud juhul on tegu eluhoonestust kavandatava
detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse
puudub.

Vastavalt KeHJS §33 g4 p-le5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse el veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tdhtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste Oigusaktide nduete
Ulevotmisel. Antud juhul on tegu eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga. Seos
Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide nduete Ulevétmisega puudub. Edasises DP
koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes Oigusaktides
satestatud saastvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pdhimotteid.

Kui DP-ga planeeritakse voimalikku olulist keskkonnamdju kaasatoovat tegevust voi sellega
muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist planeerimisdokumenti (lldplaneering), siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. P6himdte kaaluda KSH labiviimist
on kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste Oigusaktidega, sest vastava pohimotte
satestab ka Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.
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6 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 Ig-s 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS alusel kehtestatud
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamd@ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelus” nimetatud
tegevuste hulka. KSH eelhinnangu koostamise vajadus tuleneb PlanS § 142 I6ikest 6.

Keskkonnamadju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 ldigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamaju. Keskkonnamaoju strateegilise hindamise ldabiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle Il3ahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas
muud olulist negatiivset keskkonnamadju;

3) planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse liksikobjekte ja kaitsealasid, Natura
2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja miirataseme
suurenemist;

5) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb valja selgitada pinnase vastavus elamumaa normidele
[dhtudes keskkonnaministri 28.06.2019 ma&arusele nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse
piirvaartused pinnases”. Kui tootmiskompleksi lammutuse kadigus ei ole pinnase seisundit
valja selgitatud, siis tuleb reostusuuring teostada detailplaneeringu koostamise raames.
Terviseohutuse huvides peab elamumaana kasutusele voetava ala pinnas vastama elamumaa
normidele.

KSH algatamise vdi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus ning
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu puhul peab planeeringu koostamisel ja
kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente hoolikalt kaaluma. Lisaks
eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid asjakohaseid mdjusid nii
detailplaneeringu algatamise otsuse tegemisel kui detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4
Ig 2 moistes.

Enne KSH (le otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise véi algatamata jatmise
otsuse eelndu pdhjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6.
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